Dipl.-ing. Mariele Kadow

von der Industrie- und Handelskammer zu Berlin 6ffentlich bestellte und vereidigte
Sachversténdige fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Btro:  Plauener Sir. 163-165, Haus 11 Privat: .Spreeaue'r Str, 19, Spreswerder

13053 Berlin 16537 Grinheide:(Mark).
TellFax: (030) 98694203/04 TellFax: (033633) 66189/66375

Funk: 01723934888
E-mail: kadow-sprééau@t-online.de
Internet: www kadow-grundstuecksbewertung,de -

Gutachten

zur Ermittlung des Verkehrswertes fiir das Grundstiick
Waldhotel Seehof Atterwasch

"in' 03172 Atterwasch
Auftraggeber: Parkhotel Branitz & Spa
‘ Heinrich-Zille-Str. 120
03042 Cottbus
Grundbuch: von Atterwasch, Blatt 244

Gemarkung Atterwasch, Flur 3
div. Flurstiicke :

ArealgroRe insgesamt: 145.873 m?
Nutzung: Gebdude-/Freiflache
Auftrag: o Feststellung des Verkehrswertes

Wertermittlungsstichtag: 19.01.2009

Der Verkehrswert des bebauten Grundstiicks mit

1.600.000€

eingeschatzt.

Das Gutachten umfasst 31 Seiten und 7 Anlagen.
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1 ~ Rechtliche Gegebenheiten

Das Gutachten wurde durch das
Parkhote] Branitz & Spa |
Heinrich — Zille Str, 120
03042 Cottbus

in Auftrag gegeben.

— 'Daé-éﬁféch'ten-\ﬂird fur efﬁé Wefﬁesiéfelluﬁg benotlgt N

Auftragsgemal erfolgte keine Einsicht in das Grundbuch. 'Die grundbuchlichen Aus-
sagen beruhen auf Angaben des Auftraggebers bzw. wurdé eine Kopie des Grund-
buchs zur Verflgung gestelt.

Grundbuch = von Atterwasch, Blatt 244
Kataster Gemarkung Atterwasch
| Flun - 3

Flurstiicke: ~ 34/1, 35/1, 39, 40, 41/1, 45/1, 46, 47, 48/1, 49 50,
51, 52, 53, 54, 55/1, 56/1, 34/2, 35/2, 5512, 56/2, 57

Die zu bewertende Flache betragt demzufolge insgesamt

145.873 m?.
Abteilung I
"Eigentumer: ~ Herr Hans - Peter Unger T
Abteilung !l -Rickauflassungsvormerkung fir die BVVG . (einzelne

Flurstiicke bertreffend)

- VerduBerungsverbot mit Gnehmigungsvorbehalt... binnen eines

Zeitraums von 20 Jahren.... (einzelne Flurstiicke betreffend)
Abteilung Ill; Grundschuld
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Bei der Wertermitilung wird davon ausgegangen, dass in der Il und ili, Abteilung des
Grundbuchs keine Wert beeinflussenden Eintragungen enthalten sind bzw. dass die
vorhandenen Eintragungen keinen Wert beeinflussenden Charakter besitzen.

Es bestand die Méglichkeit, die érilichen vorhandenen Gegebenheiten sowie den
erkennbaren Bauzustand zu besichtigen.

Die Besichtigung fand am 19.01 .2009-,st'at,t. .

Folgende Unterlagen wurden durch den Auftraggeber bereitgestelit:

- Flukarte L
- Grundbuchauszug

.-, - Zeichnerische Unterlagen
= Gutachten vom 26.4.2001

Die erforderlichen MaRe fur die Volumen- und Flé‘lchenberéchnuhg Wurden den zur
Verfiigung gestellten zeichnerischen Unterlagen bzw. dem .thachten von 2001
enthommen und nach stichproben-artiger Pritfung als richtig unterstellt.

Die Wertermittiung erfolgte in Anlehnung der Regulérien dés BauGB, der WertV 88

und der WertR 76/96/02/06, lastenfrei.
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2 Grundstiicksbeschreibung

a) Lage

Das zu bewertende Grundstiick liegt in ‘AttenNaSCh einet Gemeinde im Landkreis - :
Spree-NeiBe im Bundesland Brandenburg. Atterwasch gehoit zur GroRgemeinde
Schenkenddbern.

Das Gelande Ifegt auBerhaib der Gemeinde Atterwasch am Deulowitzer See. Es ist
von der Hauptstrale in. Atterwasch tber die Waldwege Am.See und Seehof. zu
erreichen. Der Weg Seehof endet am Objekt. o ‘

Die Umgebung des Grundstiicks ist vor allem durch Wald sowie Erholungsbauten
gekennzeichnet.”

Afterwasch ist ca. 1 km entfernt, Guben und die Grenze zum Nachbarland Polen
ca. 8 km.

Bis zum Spreewald betrégt die Entfernung je nach Anlaufpunkt: Burg 20 km,
Liibbenau ca. 40 km.

Bis nach Cottbus betragt die Entfernung ca. 30 km, der Landschaftspark Bad Muskau -
befindet sich in ca. 40 km Entfernung. Bis Berlin sind es etwa 120 km.

Das Grundstiick ist Gber die Léndstra[&e, die von Atterwasch nach Kerkwitz bzw. Forst
 fiihrt, zu erreichen. Von Guben oder Cottbus aus st das Grundstiick ber die B 97
erreichbar.

b)  Planungsrechtliche Festsetzungen

taut Aussage des Planungsamies liegt das Grundstiick im AuBenbereich (§ 35
BauGB). :

Vorhandene Gebdude genielen Bestandsschutz. Weitere Bebauung ist nur im
Rahmen des § 35 BauGB zulassig.
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c) Grundstiick
Das Grundstiick ist unregelmaRig zugeschnitien und eben, zum See hin féllt das
Gelande leicht ab.

Es wurden keine Bodenuntersuchungen durchgeflhrt. Es sind keine.Anhaltsp.unkte
fur das Vorhandensein von Altlasten vorhanden. '

Auch sind dem Auftraggeber diesbeziigliche Informationen nicht bekannt.'

Bei der Wertermittiung werden ungestorte und kontamlnlerungSfl'ele Boden-'

verhaltnisse ohne Grundwassereinfliisse unterstellt
Die Einsicht in das Bodenbelastungskataster war nicht Auftragsgegenstand.

Das Grundstiick ist mit mehreren Gebduden bebaut.

4 L

d) ErschlieBung

Das Grundstiick ist mit Telefon- und Elektroanschluss Uber das sffentliche Netz
versorgt. Wasser wird aus einem Brunnen bereit gestelit. .

Anfallende Abwasser werden in Sammelgruben éntsorgt.

Dié_Zufahr-’c zum Grundst"dck erfolgt von Atterwasch aus ﬁber Waidweg,e.




Gutachten — Waldhotel Seehof Atterwasch : ‘ 7

3  Baubeschreibung

Das zu bewertende Grundstiick verfigt Uber folgende Gebaude mit folgender
Nutzung: ' ' ' | '

Haus | - Restauration/Hotel

Haus I - Hotel

Haus Il - Hotel/Technik

Haus IV - Bungalow B 1/B 2

HausV - BungalowB3

Haus VI - Bungalow B 4

Haus VII - Bungalow B 5

Haus Vil - Sauna ' ,
Haus IX - Tagungsgebaude/Mehrzweckgebaude
Haus X - Bungalow B 6 ' |

Bauliche Anlagen wie 1 Tennisplatz, eine Golf-Abschlagflache, Steganlagen, Bade-
strand mit 2 Umkleideh&uschen, Duschen, WC sind vorhanden.

Insgesamt stehen zurzeit 31 Hotelzimmer, Appartements, Suiten und Ferien-
wohnungen zur Verfigung. Alle Zimmer haben Dusche/WC oder Bad/WC, Telefon,
Minibar, TV; einige Rdume z. B. in den Bungalows verfiigen iber eine Kiiche.

Im Haus | sind ein Restaurant mit tberdachter Terrasse, ein Kaminzimmer mit Bar
sowie Hotelzimmer und Kichenrdume einschlieRlich Lager angeordnet.

Haus Il wird ausschlieflich zu Hotelzwecken genutzt; Haus Il zu Hotelzwecken,
geringfiigig sind technische Raume vorhanden.

im Haus 1Xsind Tagungsratime sowie Garagen etc. anzutréffen.”

Die Hauser IV, V — VII werden als Ferienwohnungen genutzt, im Haus Vill ist eine
Sauna untergebracht. Das Haus X ist ein sogenannter Servicebungalow in Ndhe der
Steganlage.
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In den Jahren 1996/97 fand eine umfassende Sanierung und Modernisierung. -der
Gebaude statt. Die Zimmer sind mit Bad oder Dusche, WC, Minibar, Telefon,
Farb TV mit Kabelprogramm, z. T. Balkon oder Terrasse ausgestaiiet. Die
Appartements verfiigen zusatizlich iber eine Kiiche und Terrasse.

Die Beschreibung der einZélnen Gebdude sind den Objektbléttem (Anlage 3) 2u ent-
nehmen.

AuBenanlagen

) - Einfriedung | S
- befestigte Flachen, Wege, Parkplatze (90 Stk.) |
- ortsiibliche Versorgungsanschliisse o
- Rasén, Aufwuchs,. LiegeWiese
- Spielplatze (Volleyball, Badminton)
. Strandkegeibahn | |
- Bootsstrege‘
- .. Badestelle,
- tiberdachter Bootsanlegepl'atz

- Grillplatz

- Umkleideﬁéﬁsdﬁen

- Wasserturm

- AuRenbeleuchtung

- Tennisplatz

- Brunnen
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4  Wertermittlungsgrundsitze

Auf dem Grundstiicksmarkt ist die Wertﬁndung nach dem Verkehrswert marsgebend
(§ 194, BauGB).

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich
die Ermittlung bezieht, zu erzielen ware; sogenannter "Werterrmttlungssttchtag" (8§ 3,
Absatz 1, Satz 1, WertV 88).

Fur die Verkehrswertermittlung ist der im gewdhnlichen Ges_chréfts'\'ferﬁkehr_ erzielbare.
Preis mafigebend.

Gewdhnlicher Geschaftsverkehr ist der allgemeine Grundstiicksverkehr unter
gewshnlichen Bedingungen, also unter Ausschluss von Umstsnden und Situationen,
die flr den Markt nicht charakteristisch sind.

Im” vorliegenden Fall wird davon ausgegangen, dass es sich um ein bebautes
gewerblich genutztes Grundstiick handelt. Derartige Grundstiicke sind als Rendite-
objekte in der Regel nach dem Ertragswertverfahren zu bewerten.

Der Ertragswert wird tiber die ‘Mietansétze / m? Nutzﬂé_c;‘he ermittelt.

Ausschlaggebend ist hierbei, welche Nutzung den einzelnen Gebauden und Fidchen
unterstelit wird.

Der Ertragswert eines bebauten Grundstiicks, §§ 15 - 20 WertV 88, ist die Summe
der Barwerte aller bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung aus dem Grundstiick
nachhaltig emelbaren Remertrage elnschher&llch des Barwertes des Bodenwertes

Mif dem Erfragswert wird demzitolge  aufgezeigt, Welches Kapital sich aus dem
Grundstiick nach dem ortsiiblichen Miet- und Pachtzinsniveau rentierlich verzinst,
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Der aus dem Ertragswert nach § 7, Absatz 1, Satz 2 WertV 88 abgeleitete Verkehrs-
wert, der als stichtagsbezogener Zeitwert definiert ist (' 194 BauGB), bestimmt sich
somit der Hohe nach maRgeblich durch die in Zukunft gesetzten Erwartungen.

Zum Verélgich erfolgt die Bewertung nach dem Sachwertverfahren.

Beim Sachwertverfahren, 8§ 21 - 25 WertV 88, wird zunachst ein Ausgangswert er-
mittelt, der sich aus den Komponenten

- Bodenwert
- Wert dor bauchen Aagen
- Wert der AulRenanlagen
ergibt.
Der Bodenwert wird durch Preisvergleich ermittelt.

Siehen vergle_i'chb_are Grundstiicke nicht odéf nicht in ausréichehder Anzzhl zur Ver-
fligung, kann der Bodenwert mit Hilfe von Bodenrichtwerten ermittelt werden.

Bodenrichtwerte sind aus bereinigten Kaufpreisen abgeleitete Durchschnitiswerte;

damit sind sie ein Spiegelbild des Grundstiicksmarktes und firr die Ableitung von
Bodenwerten durchaus geeignet.

Bodenrichtwerte stellen durchschnitiliche Lagewerte dar, die sich auf ein Gebiet mit
gebietstypischen Zustandsmerkmalen beziehen.

Die beéonderen, .preAisbesﬁr.nmendeh U'msténde'fl'.'lr_das jeweilige BewerturigSgrund-
stiick sind gesondert zu beriicksichtigen. Das gilt vor allem bei Abweichungen in der

GroRerim-Zusehnitt-sowie-bei-besonderen-Boden--und-l-ageverhaltnissen:

Diese Umsténde sind dUrch‘Zu- oder Abschlége zﬁ erfassen;
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5  Bodenwert/Bauwert

5.1 Bodenwert
Nach Auskunft der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte
des Landkreises Spree-Neile betrigt der Bodennchtwert fur Atterwasch mit Stand
vom 01.01.2008

9 €/m?

(Mischgebiet, eingeschossige Bebauung,
. GZF = 0,3, GrundstiicksregelgroRe:-1.000 m?). -

Fur Deulowitz betragt der Bodenrichiwert

13 €/m>.
Werte fur bebaute Flachen im AuBenbereich liegen nicht vor. |

Far Erholungsflachen liegen im Landkreis die Werte bei 4 — 10 €/m2.

Als Ausgangswert fiir die weitere Bodenwertermittiung wird ein Bodenwert in Hohe
von ' ‘

ca. 10 €/m?

gewahlt.
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Das Bewertungsgrundstiick (den Gebauden wird eine Flache von ca, 7.000 m?
zugeordnet) entspricht ausgehend von -

- der Nutzung (Gewerbe, dienstleistungsorientiert),

- de'rrl_age, ,.

- der Art und dem MaR der baulichen NutzUng,

- der GréRe sowie

- Belastungen und Beschrankungen
nicht voll den Richtwertgrundstiicken.

Das Vergleichsgrundstiick wird von folgenden Faktoren mit entsprechender Wich-tung
bestimmt:

variable Faktoren Gewicht

1 | Lage R 20

2 | Art und MaR der baulichen Nutzung 20

3 | GroRe . 20

4 | Nuizung 20

5 | Belastungen/Beschrankungen 20
Summe 100

Mit folgender Skalierung, die auch I[nterpolation zulasst, werden die wesentlichen
Merkmale des Bewertungsgrundstiicks erfasst:
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Bewertungsrahmen
sehr glinstig 1.4
glinstig 1,2
normal_ - 1,0
ung[‘métig | 0,8 |
sch]gc;hrt 08

"1 sehr schlecht 0,4

und als Multifaktorenanalyéé‘ zu einer quantitativen Aussage ZUSammengefasst. ‘

variable Faktoren Gewicht | Bewertungs- | Ergeb- | Bemerkung
rahmen nis R
Lage ¥ 20 0,8 16 | auBerhalb von
Ortschaiten
gelegen
Art und MaR der baulichen 20 0,8 16 | niedriger als
Nutzung _Richtwertgrundstiicke
ausgenutzt’ '
Gréfle 20 Q0,6 12 | sehr viel gréRer als
Richtwertgrundstiicke
Nutzung 20 0,8 16 | Gewerbe, dienst-
leistungsorientiert
| Belastungenfu o <cfumirn 20ee s sms 0y e8| ~AURGADErGICh e - oo
Beschrankungen
100 68

X) ohne Beriicksichtigung der Lage am See
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Das Bewertungsgrundstiick erreicht gegenuber den verglelchbaren Rlchtwertgrund-
stiicken (100 %) 68 %.

7 mz'

10 €/m2 x  0.68/100

Da das Grundstiick unmittelbar am Wasser liegt und es sich aufgrund dessen um

eine bevorzugte Lage handelt, ist der ermittelte Bodenwert in Hoéhe von 7 €/m2 |

entsprechend aufzuwerten.

Im Landkreis Spree-Neie wurden 2008/2009 keine expliziten Werte for derartige

Wassergrundstiicke ermittelt.

In anderen Landkfeisen dés Bundeslandes B-rand-énburg Wufdeh Werfe far Wéésef— |

grundstlicke mit einem Zuschlag von 60 — 120 % (je nach Lage) vorgegeben.
Im Wertermittlungsfall wird ein Zuschlag von 80 % fiir angemessen gehalten.
Somi;t ergibt sich-ein Wert von

13 émz.

Eine Flache von ca. 56.000 m? \mrd als Frelzeltﬂache (Badeanstalt, Sportﬂachen
etc.) eingestuft. ' : -

Derartige'Flééhén Wu_rdén im Landkreis zwischen
410 €/m?
veraufert,

Es wird aufgrund der‘Lage am Wasser ein Wert von

6 €/m?

fir angemessen gehalten.
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Die verbleibende Flache von 82,873 m? ist Waldfliche.
Waldflachen wurden im Landkreis mit durchschnittlich” -
0,21 €/m? verduRert.

Dieser Wert wird um 100 % aufgewertet, da auch die Waldflichen in die
Erholungsnutzung einbezogen sind: ' ' ‘

0,42 €/m>.
Es ergibt sich folgender Bodehwert:.
C7.000m2 X 13 €/m? = 91.000 €
56.000 m* x 6 €/m? = 336.000 €

82.873m* X 0,42 €m? = 34.807 €

461.807 €

Der Bodenwert wird auf rund
462.000 €

geschéatzt.
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5.2 Bauwert

Nach § 21, Wert V sind im Sachwertverfahren die Werte fiirr Grund und Boden, die
baulichen Anlagen und die sonstigen Anlagen getrennt zu ermitteln und zum Sach-
wert des Grundstiicks zusammenzufassen.

Der Herstellungswert der baulichen Anlagen wird aufgeteilt in Hersteliungswert der

Gebaude, der Aulenanlagen und der sonstigen baulichen Anlagen.

Die Berechnung der Herstellungskosten erfolgt nach Erfahrungssétzen; dabei wird
zunachst nach DIN 277 vom November 1950 der Bruttoinhalt bzw. die Bruttofliche

der Gebaude ermiitelt, dieser Bruttoinhalt bzw. diese Bruttofiache wird mit den

Normalherstellungskosten von 2000 multipliziert, dann auf den
Wertermittilungsstichtag mit Hilfe des Bauindex hochgerechnet, davon werden die
Wertminderung wegen Alters, wegen Baumangel und Bauschdden und wegen
wirtschaftlicher Faktoren abgezogen.

Der Wert der baulichen Anlagen und der Bodenwert ergeben den Sachwert des
Grundstiicks.

Baunebenkosten wurden im Wertermittlungsfall mit 10 - 16 % in Ansatz gebracht.

5.3 Bauindex

Fur das Bundesgebiet wird gegenwiértig mit einem Bauindex von 114,2 (Bauindex
2005 = 100) gerechnet. Dieser Bauindex wurde vom Statistischen Bundesamt
Wiesbhaden herausgegeben (il / 2009).

Umgerechnet auf die Preisbasis ergibt sich ein Bauindex von 119,33.

R T T - AR Tin e | A Y Y T Y T = i M e s PR s i e — e i Ty % 1 - - —

54 Alterswertminderung

Die Wertminderung wegen Alters beriicksichtigt den Wertverlust der Geb&ude infolge
normalen VerschieiRes oder Alterns der Bauteile und -stoffe seit deren Inbetrieb-
nahme.
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GemalR Ross/Brachmann wird allgemein Geb&uden der beschriebenen Art einé Ubli-
che Gesamtnutzungsdauer von 40 - 80 Jahren beigemessen.

Die Restnutzungsdauer wird aufgrund des Zustandes und des Aiters der Gebzude mit
20 bis 40 Jahren angenommen.

Die Abschreibung erfolgt aufgrund der gewerblichen Nutzung linear.
5.5 Weftininderung wegen Baumiangel und Bauschédden
(Instandhaltungsriickstau)

Instandhaltungsriickstau besteht an den Gebauden nicht.

5.6 Sonstige wertheeinflussende Faktoren

Nach § 25 der Wert V sind Umstéinde, die eine verminderte wirtschattliche Verwend-
barkeit begriinden, durch Abschlage zu beriicksichtigen.

Das kommt in Betracht, wenn Grundrisszuschnitt, Raumaufteilung, Konstruktion 0.3,

einem bestimmten Nutzungszweck angepasst wurden und in der kiinftigen Nutzung

nicht mehr den Bediirfiiissen entsprechen, bzw. Raumhshen tberhéht sind.

Im Wertermittlungsfall wird untersteilt, dass die Gebaude in Ihrer Bauwelse Kon-
struktion und Raumaufteilung dem Nutzungszweck entsprechen.

Es wird kein Abschiag in Ansatz gebracht.
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5.7 Ermittiung der Gebaudezeitwerte .

1. Haus |

Bruttogrundflache
Restnutzungsdauer
Preis PB 2000
Neubauwert 2000 ¥

Baunebenkosten - 18 %

Bauwert 2010 (Bauindex 1 '19,_33/100)

Wertminderung wegen Alter und Abnutzung 50 %

Gebéudezeitwert

Der Gebzudezeitwert éntspricht rund ‘64(,}. €/m? Bruttogrundfiache. .

18

572 m?
46 Jahre

. 910€
520.520€

03.694 €

614.214 €
732.941 €

366.471 €

366.470 €

X) in Anlehnung an NHK 2000
Hotels, Typ 18
‘Baujahr vor 1925, Ausstattung mittel,
B75-910 €/m?
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2. Haus Il

Bruttogrundflache
Réstnutzungédauer

Preis PB 2000

Neubauwert 2000 (Bauindex 100) ¥

Baunebenkosten - 18 %

Bauwert 2010 (Bauindex 119,33/100)

Weriminderung wegen Alier und Abnutzung 50 % A

Gebiudezeitwert

Der Geb&udezeitwert entspricht rund 600 €/m’ Bruttogrundflache.

19

300 m?
- 40-Jahre -
875 €

262.500 €

47250€ -

309.750 €

360.625 €

184.812.€

184.813.€

X} in Anlehnung an NHK 2000
Hotels, Typ 18
Baujahr vor 1925, Ausstattung mittel,
875 - 910 €/m?




-

Gutachten — Waldhotel Seehof Atterwasch

3. Haus I

Bruttogrundflache
Restnutzungsdauer
Preis PB 2000
Neubauwert 2000

Bauneber_ikb;ten -18 %

Bauwert 2010 (Bauindex 119,33/100)

Wertminderung wegen Alter und Abnutzung 50 % - L

Gebidudezeitwert

Der Gebaudezeitwert entspricht rund 493 €/m? Bruttogrundflache.

20

225m? -

40 Jahre > -

700 €
157.500 €

28.350 €

185.850 €

221.775€

- 110.888 €

110.887€ - -

111.000 €

X) in Anlehnung an NHK 2000
Hotels, Typ 18
‘Baujahr 1925 - 1945, Ausstattung einfach,
700-715€/m?
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4. Hauser IV - VI, X

umbauter Raum

Restnutzungsdauer

" Raurmmeterpreis PB 2000

Neubauwert 2000 (Bauindex 100) ¥

Baune_benl_(_osten -11%

Bauwert 2010 (Bauindex 119,33/100)
Wertminderung wegen Alter und Abnutzung 50 %

Gebaudezeitwert

Der Gebaudezeitwert entspricht rund 126 €/m® umbR.

21

725m°

20 Jahre
190 €
137.750 €

15.153 €

152.903 €

182.459 €

91.230 €

91.000 €

X) in Anlehnung an NHK 2000
Warmlager mit Sozialtrakt, Typ 31.3
‘Baujahr 1970 - 84, Ausstattung mittel,
185 - 190 &/m?
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5. Haus VI

umbauter Raum
Restnutzungsdauer
Raummeterpreis PB 2000
Neubauwert 2000 (Bauindex 100) x)

Baunebenkosten - 11 %

~ Bauwert 2010 (Bauindex 119,33/100)

Wertminderung wegen Alter und Abnutzung 50 %

Gebiudezeitwert

Der Gebaudezeitwert entspricht rund 132 €/m® umbR.

X) in Anlehnung an NHK 2000
Warmlager mit Sozialtrakt, Typ 31.3
Baujahr 1970 - 84, Ausstattung mittel,
185 — 190 €m?, Zuschlag, da aufwéndigere
Einbauten: 200 €&m? '

22

86 m°

- 20-Jahre .

200€

17.200 € -
1.892€ -

19.092 €

22.783 €

11.391 €

11.392 €

11.400€
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6.

Haus IX

Bruttogrundflache

Restnutzungsdauer

Preis PB 2000

Neubauwert 2000 (Bauindex 100) ¥

¢ Baunebenkd‘_sten -14 %

Bauwert 2010 (Bauindex 119,33/100)

Weriminderung wegen Alter und Abnutzung 50 % .

Gebiudezeitwert

. C

Der Gebaudezeitwert entspricht rund 612 €/m? Bruttogrundflche.

23

135 m?
30'Jahre
900 €
121.500 €

17.010 €

138.510 €

165.284 €

82.642 €

82.643€
83.000 €

in Anlehnung an NHK 2000
Mehrzweckgebdude, eingeschossig, Typ 21
mittlere Ausstattung, Baujahr 1970 —- 84,
800 - 950 €/m?




-
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5.8 Zusammenstelung der Gebaudezeitwerte

Haus | 370.000€ .
Haus Il 180.000 €
Haus Il 111.000 €
Haus IV — VII, X 91.000 €
Haus VI 11.400 €
Haus IX 83.000 €
846,400 €

5.9 AuBenanlagen

24

Die Bewertung der Auenanlagen (Einfriedung, Befestigungen, Ver- und Entsorgung,
Badestelle, Bootsstege) erfolgt unter Berlicksichtigung der Alterswertminderung und
des baulichen Zustandes als Pauschalansatz mit einem Anteil von 10 % der
Gebiaudezeitwerte:

846.400 € X 10/100 = 84.640 €
2 Umkleidehauschen 2.000€
1 Wasserturm 3.000 €
AuRenanlagen insgesamt 89.640 €
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6 Sachwert/Ertragswert

6.1 Sachwert
Gebaudewerte/AuRenanlagen (66,6 %) 936.000 €
Bodenwert (33,4 %) 462.000€

Grundstiickssachwert (100 %) o 1.398.000 €
gerundet 1.400.000 €

6.2. Ertragswert

Bei der Ertragswertberechngng wird davon ausgegangen, dass die Nutzung des Ob-
jektes als Hotel mit Gastronomie tiber einen Zeitraum von 20 - 40 Jahren erfolgt.

Es stehen insgesamt folgende Nutzungsarten zur Verfigung:

Tagungsridume 60 m?
Biiro/Rezeption 73 m?
Hotel - 798 m?
Gastronomie/Kiiche 139 m?
Ferienwohnungen ' 225 m?
Nebenflache / Technik / Lager - 403 m?
Sauna 33m?2

1.731 m?

LT N s TsTE I e e ey Voo

Bei den Angaben der Nutzflichen handelt es sich um sogenannte Haupt- und
Nebenfunktionsflichen (chne Konstruktionsflachen).
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Den Gebauden |, !l und |l wird eine Restnutzungsdauer von 40 Jahren und den
Gebauden IV — VIl und VIl und X eine Restnuizungsdauer von 20 Jahren
beigemessen, dem Gebaude IX eine Restnutzungsdauer von 30 Jahren.

Anteilig — bezogen auf die unterschiedlichen Restnutzungsdauern stehen folgende
Nutzfidchen zur Verfligung.

40 Jahre .

Hotel - , 798 m?
Gastronomie/Kiiche 139 m?
Bliro/Rezeption 40 m*
Nebenflache 353 m?
30 Jahre

Tagungsflache 60 m?
Nebenflache 50 m?
20 Jahre

Sauna 33 mz'
Ferienwohnung 225 m?

Das Ertragswertverfahren beruht auf einer Renditeberechnung.

Nach Vergleichsobjekten ist aufgrund des erhdhten Risikos der welteren Bewirt-
schaftung und Auslastung der Ansatz eines Liegenschaftszinssatzes von 7 % an-
gemessen,




A

"‘1(
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Folgende Mietansétze, die als nachhaltig erzielbar eingeschétzt werden, werden der
Ermittlung des Rohertrages zugrunde gelegt:

Ferienwohnungen ' -8 €/m?
Hotelflachen o 10 €/m?2
Konferenzflachen I 7 €/m?
Buroflichen T | 5 €/m?
Gastronomieflachen einschl. Kiiche efc. 9 €/m?
Nebenfldchen / Technik / Lager 3 €/m?
Sauna 9 €/m?

Der Ansatz der Mieten erfolgt in Anlehnung an von der IHK Cottbus verdifentlichte
Gewerbemieten.

Der Rohertrag ermittelt sich wie folgt:

Ferienwohnungen 225 m? X 8 €/m? = 1.800 €
Hotel - - 798 m? X 10 €/m? = 7.980€
Gastronomie/Kiiche 139 m? X 9 €/m? = 1.251 €
Tagung ' 60 m? X 7 €lm? = 420 €
Sauna 33 m? X g9 €/m? = 297 €
Biiro/Rezeption 73 m? X 5 €/m? = 365 €
Nebenfl./Lager/Technik 403 m? X 3 €/m? = 1.209 €
12113 €x 12

Jahresrohertrag = 145.356 €

Der Anteil der Gebaude mit einer Restnutzungsdauer von 40 Jahren liegt bei:
79,08 % (114.936 €)

der Anteil der Gebaude mit einer Restnutzungsdauer von 30 Jahren bei:
4,70 % (6.840 €) und der

Anteil der Geb&ude mit einer Restnutzungsdauer von 20 Jahren bei: -
16,22 % (23.580 €).
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Bewirtschaftungskosten, die vom Vermieter zu tragen sind:

Mietausfallwagnis 4% 5814 € |

Verwaltungskosten -~ 6,5% 0448 €
Instandhaltungskosten - 6 €/m? 10.386 €
25,648 €
= 17,65%
Reinerirag

Bodenertragsanteil ¥
bei einem Liegenschaftszinssatz von 7 %
Reinertragsanteil -

der baullich'é_n Anlage

28

119.708 €

6.860 €

112.848€

X) jfiir die den Gebduden '
zugeordnete Fldche von 7.000 m?
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- 28

Dieser Wert entspricht dem 15,8fachen des Jahresrohertrages sowie

1.329 €/m? Nut=flache.

Restnutzungs- Restnutzungs- Resthutzungs- -
dauer/40 J. dauer/30 J. dauer/20 J.
79,08 % 47 % 16,22 %

Reinertrag der baulichen y A

Anlage 114.936 € 6.840 € 23.580 €

Vervielféltiger 13,33 12,41 10,59

. Ertragsanteil-der -

baulichen Anlage 1.532.097 € . 84,884 € 249.712 €

Ertragsanteil der baulichen

Anlage gesamit 1.866.693 € |

Bodenwert 462.000 €

Ertragswert des

Grundstiicks 2.328.693 €

Ertragswert gerundet: 2,300,000 €
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7 Verkehrswert

Ermittelte Werte:
Sachwert 1.400.000 €
Ertragswert 2.300.000 €

Das Objekt ist besonders aufgrund seiner Lage am See und im Wald als attraktiv - -~ .
einzuschatzen. VYon hier aus sind Ausflige in die ndhere Umgebung wie z. B.

Spreewald, Bad Muskau, Schloss Branitz und in das Nachbarland Polen méglich.

Das zum Hotelkoﬁplex gehdrende Gelénde ist tiber 14 ha grof. Es bietet sich an,
weitere Flachen kiinftigen Nutzungen zuzufiihren, so z. B. als Campingplatz etc.

Zum Komplex gehbren ein privater Stfand, Tennisplatz, Grillplatz, Golf-Abschlag-
flache, Boote etc.

Aufgrund der guten Lage ist mit einer verhédltnismaRig hohen Auslastung,
insbesondere der Ferienwohnungen in den Monaten Juni - August zu rechnen. in den
Monaten November — Marz ist der Hotel- und Ferienbetrieb eingestelit.

AuBer der jetzigen Nutzung kodnnte das Objekt gegebenenfalls und bei Bedarf
weiteren Nutzungsmdglichkeiten wie z. B. Camping, Wellness, Tagungs- oder
Sporthotel zugefiihrt werden.

Es wird jedoch eingeschéatzt, dass das Risiko der Betreibung und Auslastung bereits |

mit dem verhalinismaRig hohen Liegenschaftszins von 7 % teilweise abgefangen wird.

Ein Restrisiko verbleibt jedoch.

Zu beachten ist auch, dass das Grundstiick im AuRenbereich liegt, wo
Beschrankungen hinsichtlich weiterer Bau- und Nutzungsméglichkeiten existieren.
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Aus den génannien Grliinden vor allem aber, weil die Ausfastung des Objektes nur in
7 Monaten i Jahr érfolgen kann, wird €in Marktanpassungsabschlag von 30 % auf
den ermittelten Ertragswert, der von einer ganzjahrigen Nuizung des Objektes
aus'geht, furr erforderlich und angemess'en‘ gehalten.

Der Verkehrswert des Grundstiicks
‘Waldhotel Seehof Atterwasch

wird unter Beérticksichtigung aller wertbeeinflussendén Faktoren, wie der Lage, der
GroRe, der Bebauung sowie des Zustandes-derselben, der Auslastung, vor allem aber
auch in Hinsicht auf die Verkauflichkeit zum Wertermittlungsstichtag mit

1,600.000-€
(i. W. eine Million sechshunderttausend Euro)

eingeschatzt.

Diesér Wert entspricht ca. 924 €/m? Nutzfliche bzw. dem 11fachen Jahres-
rohértrag. Vergleichswerte flr Objekte mit dhnlicher Nutzung liegen beim 8 = 12fa-
chen des Jahresrohertrages. Der Jahresrohertragj-, "Iiegt im oberen Rahmen: der
'angegébenen Spanne, kann jedoch auf Grund des. hohen Anteils des Bodenwertes
als marktkonform angenommen werden.

Eine vertragliche oder vertragséhnliche Haftung der Sachverstandigen gegentber Drittén- ist - auch im
- Wege der Abtretung - ausgeschlossen.

Feststellungen wurden nur insoweit getroffen, wie sie fur die Wertermittlung relevant sind. Eine Haftung
fur nicht erkennbare oder verdeckte Mange! sowie far sonstige nicht festgestellte Grundsticksmerkmale
(z. B. Untersuchungen bzgl. Standsicherheit, Schall- und Wéarmeschutz, Befall durch tierische oder
pflanzliche Schadlinge schadstoffbelasteter Bauteile) wird ausgeschlossen.

Das Gutachten ist fur den Auftraggeber_ und den angegebenen Zweck bestimmt.

Vervielfaltigungen und Verwendung durch Dritte sind nur mit_meiner schriffichen oenenmigang—
gestattet.

Berlin, 2.2. 2010

\-Ang.
ol e Kadow

* Mariel
andige fOF
Raoit, ouled (e
und unds

Mariele Kadow
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Bilddokumentation fiir das Grundstiick
Waldhotel Seehof in 03172 Atterwasch

Blick zum Haus | (Hotel / Restaurant)
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Bilddokumentation fiir das Grundstiick
Waldhotel Seehof in 03172 Atterwasch

Blick zum Haus | (Hotel / Restaurant)




Anlage 2, Blatt 3

Bilddokumentation fiir das Grundstiick
Waldhotel Seehof in 03172 Atterwasch

Blick in das Restaurant

Blick in ein Hotelzimmer
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Bilddokumentation fiir das Grundstiick
Waldhotel Seehof in 03172 Atterwasch

s 3
e A S

Blick in ein Bad
" D '\/ 2y

oL S 190N

Wy b
N\ 0\
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Blick zu Haus Il (Hotel)
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Bilddokumentation fiir das Grundstiick
Waldhotel Seehof in 03172 Atterwasch

Blick zu Haus Il (Heizhaus, Unterkunft)
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Bilddokumentation fiir das Grundstiick
Waldhotel Seehof in 03172 Atterwasch

aus lll)

—
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Bilddokumentation fiir das Grundstiick
Waldhotel Seehof in 03172 Atterwasch

=

Blick zu Haus IV (Ferienwohnungen)



Anlage 2, Blatt 8

Bilddokumentation fiir das Grundstiick
Waldhotel Seehof in 03172 Atterwasch

Blick zu den Hausern V - VII
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Bilddokumentation fiir das Grunds tiick
Waldhotel Seehof in 03172 Atterwasch

Blick in ein Wohnzimmer (Haus V - VII)

o

Blick in eine Kiiche (Haus V — Vi)
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Bilddokumentation fiir das Grunds ¢ 3

Waldhotel Seehof in 03172 Atterwa s

<k
<h

Blick in ein Schlafzimmer (Haus V — VII)

| Tl

j
|
I
!
i
|

Blick in ein Bad (Haus V — VII)
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Bilddokumentation fiir das Grundstiick
Waldhotel Seehof in 03172 Atterwasch

Blick in die Sauna
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Bilddokumentation fiir das Grundstiick
Waldhotel Seehof in 03172 Atterwasch

Blick zum See
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Bilddokumentation fiir das Grundstiick
Waldhotel Seehof in 03172 Atterwasch

Blick zum See

-~

7

N
Golf-Abschlagflache



Objektblatt

Objekthezeichnung:

Anlage 3, Blatt 1

Waldhotel Seehof Atterwasch
Haus | (Hotel, Gastronomie)
Alter: « Baujahr: . 1935/1936.
» Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre
» Restnutzungsdauer: 40 Jahre
Bauwerksab-
messungen: » Bruttogrundflziche (m?): 572
¢ Nutzflache (m?): 404 m?Hotel ‘
139 m?Gastronomie/Kiiche
330 m*Nebenfldche/l.ager
40 m?Biiro
913 m?
Anzahl der
Geschosse: * Voilgeschosse: 2
' o Keller: : - 100 %
e Dachausbau: 100 %
| C
Rohbau: » Konstruktion: Mauerwerksbauweise
- Fundamente: Streifenfu_ndah'ente
- AuBenwiénde: Mauerwerk
- Innenwénde: Mauerwerk, Rigipswénde
- Decken: Stahibeton, Holzbalkendecken
- Treppen: Holztreppe mit Tritt- und Setzstufen, Holzgelénder,
massive Treppe
-  Dach: abgewalmtes Satteldach, Schiefer, Pappe



Ausbau:

- Sanitdre
Einrichtungen:

- Elektro:

- Gas:

- Heizung:

- FuBbdden:

- Tiiren:

- Fe.n.s-ter:

-  Wandbehandlung:
- Telekomm.:

- bes. zu bewertende
. Bauteile;

Baulicher Zustand:

Aussagen zur

- Einschiifzung der
Wertminderung
in %:

Anlage 3, Blatt 2

Bader / Duschen / Toiletten

vorhanden

Glzentralheizung

Natur's;t'ein, Terrazzo, F_[iesen, Textl, 'PVQ,_ Estrich, Dielen
Holzfuttertiiren, Blendrahmentﬁren

Holz-Doppelfenster, Verbundfenster

Tapeten, Farbe, Fliesen; Holzverkleidung .

vorhanden

Terrassen, Balkone, Windfang, Rampe zum Keller

gut
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Objektblatt

Objektbezeichnung: Waldhotel Seehof Atterwasch

Haus Il (Hotel)
Alter: « Baujahr: 1904

» Gesaminutzungsdauer: 80 Jahre

» Restnutzungsdauer: 40 Jahre
Bauwerksab-
messungen: « Bruttogrundflache (m?) 300

¢ Nutzflachen (m?) 229 m?Hotel
Anzahl der
Geschosse: » Vollgeschosse: 1

» Keller: -%

¢ Dachausbau: 100 %
Rohbau: « Konstruktion: Mauerwerksbauweise (Fachwerkbau)
«  Fundamente: Streifenfundamente
- AuRenwiédnde: Mauerwerk
- Innenwinde: Mauerwerk, Rigipswénde
- Decken: Holzbalkendecke
- Treppen: Holztreppen

Dach: abgewalmtes Satteldach, Ziegeleindeckung



Ausbau:

-  Sanitére
Einrichtungen:

- Elektro:
- Gas:
- Heizung:
- FuBbodden:
| N }C‘ - Tiiren:
- Fenster:
- Wandbehandlung:

- Telekomm.:

Baulicher Zustand:

Aussagen zur

- Einschidtzung der
Wertminderung
in %:

Bader bzw. Duschen mit WC

vorhanden

Ol-Zentralheizung
F[iese_n, Textil, PVC
Holzfuttertiiren
Kunststofffenster
Tapeten, Farbe, Fliesen

vorhanden

gut
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Objektblatt

Anlage 3, Blait 5

Waldhotel Seehof Atterwasch

Objektbezeichnung:
Haus lll (Hotel, Nebenflache)
- Alter: « Baujahr: 19701975
¢ Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre
. » Restnutzungsdauer: 40 Jahre
.
| Bauwerksab-
messungen: « Bruttogrundfidche (m?) 225
_ » Nutzflachen (m?3 165 mZHotel
23 m2Nebenflache
Anzahl der
) Geschosse: » Vollgeschosse: 1
o Keller: -
» Dachausbau: -
i Rohbau: » Konstruktion: Mauerwerksbauweise
” -  Fundamente: Streifenfundamente
~  Auflenwinde: Mauerwerk
- Innenwande: Mauerwerk, Rigipswande
- Decken: Holzbalkendecken
=TT Treppen: T Holztréppe
- Dach: Satteldach, Ziegeleindeckung, Anbau: Wellasbest



a

Ausbau:

- Sanitdre
Einrichtungen:

-  Elektro:

- Gas:

- Heizung:

- FuBboden:

- Tiiren:

-  Fenster:

-  Wandbehandlung:

- Telekomm.:

Baulicher Zustand:

Aussagen zur

- Einschdtzung der
Wertminderung
in %:

Duschen mit WC

vorhanden -

Ol-Zentralheizung

Fliesen, Textil, Estrich
Holzfutterttiren, Stahltor
Einfachfenster, Kunststofffenster
Tapeten, Farbe, Fliesen, Estrich

vorhanden

gut

Anlage 3, Blatt 6
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Objektblatt

Objektbezeichnung: Waldhotel Seehof Atterwasch
Haus IV, Hauser V - VII, Haus X
{Ferienwohnungen, Biiro)

Alter: e Baujahr: 19701975 .

. Gesamtnutzungsdauér: 40 Jahre

* Restnutzungsdauer: 20 Jahre C
Bauwerksab- _ .
messungen: = umbauter Raum (m?) 86 (X)

i 273 (IV); 366 m3fiur
3 Bungalows V - Vil
» Nutzfidichen (m?) 225 m?* Hotel bzw. Ferien-
wechnungen
33m*  Biiro (X)

Anzahl der
Geschosse: » VVollgeschosse: 1
» Keller: -
" » Dachausbau: -7 : e

Rohbau: » Konstruktion: Standerbauweise/Mauerwerk
-  Fundamente: Streifenfundamente
- AuBenwinde: Standerwénde, Mauerwerk, Holzverkleidung

- Innenwdnde:  Mauerwerk, Standerwande
= Decken: -
- Treppen: -

- Dach: flaches Satteldach, Pappe
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Ausbau:
- Sanitare
Einrichtungen: Bader bzw. Duschen mit WC
-  Elektro: vorhanden
- Gas: -
- Heéizung: Ol-Zentralheizung
-~ FuBbdden: Fliesen, Textil, PVC
\ (-~ - Tﬁrgp: Holzfuttert_ﬁren, Holzzargentiiren (teilweise verglast)
o - Fenster: Kunststoff-Fenster

- Wandbehandlung: Tapéten, Farbe, Fliesen
- Telekomm.: - 'vorhanden

- sonst.Techn.Aniagen/
bes. zu bew.Bauteile: Terrassen

Baulicher Zustand: gut

Aussagen zur

N C - Einschétzung der
| Wertminderung
in %: -
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- Objektbhlatt
Objektbezeichnung: Waldhotel Seehof Atterwasch
Haus VIII {Sauna)
- Alter: « Baujahr: 19701975
¢ Gesamtnutzungsdauer: 40 Jahre
- » Restnutzungsdauer: 20 Jahre
R
" Bauwerksab-
messungen: e umbauter Raum (m®) 86
R « Nutzflachen (m?) 33 m? Sauna (Bunga[ow)
) Anzahl der
Geschosse: » Vollgeschosse: 1
. o Keller: -
» Dachausbau: -
Rohbau: o Konstruktion: Standerbauweise
k]
- - Fundamente: Streifenfundamente
- AuBenwiinde: Standerwidnde, Mauerwerk, Holzverkleidung
- Innenwinde: Mauerwerk, Standerwénde
- Decken: -
Tt L UTieppen: T - T N -
- Dach: flaches Satteldach, Pappe




Ausbau:

- Sanitare
Einrichtungen:

- Elektro:
- Gas:
-  Heizung:
- FuBbdden:
‘N (- - Tiirgn:
- Fenster:
- Wandbehandlung:
- Telekomm.:

- sonst.Techn.Anlagen/
! bes. zu bew.Batiteile:

Baulicher Zustand:

Aussagen zur

= - Einschitzung der
’ Wertminderung
in %:

Béder bzw. Duschen mit WC - Sauna

vorhanden

Ol-Zentralheizung

Fliesen, Texti, PVC

Anlage 3, Blatt 10

Holzfuttertliren, Holzzargenturen (teilweise verglast)

Kunststofifenster
Tapeten, Farbe, Fliesen

vorhanden

Terrassen, Tauchbecken

gut




Objektblatt
Objektbezeichnung: Waldhotel Seehof Atterwasch
Haus IX (Tagungsraum, Garagen)
.
Alter: » Baujahr: 1970/1975
» Gesamtnutzungsdauer: 60 Jahre .
- » Restnutzungsdauer: 30 Jahre
b
Bauwerksab-
messungen: e Bruttogrundfléche (m?) 136 m? -
» Nutzflachen (m?) 60 m?Konferenz
60 m*Nebenflache (Garagen) -
Anzahl der
Geschosse: » Vollgeschosse: 1
o Keller: -%
» Dachausbau: - %
. Rohbau: « Konstruktion: Stéanderbauweise/Mauerwerk
i -  Fundamente: Streifenfundamente
- AuBenwiande: Standerwénde, Mauerwerk, Holzverkleidung
- Innenwinde: Mauerwerk, Stédnderwénde
- Decken: -
- Tiéppen: = T -
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)

- Dach:

Satteldach, Wellasbest




Ausbau:

- Sanitére
Einrichtungen:

- Elekiro:
- Gas:

N C - Heizung:
- FuRbdden:
- Ttren: |

- Fenster:

- Wandbehandlung:

- Telekomm.:

Baulicher Zustand:

Aussagen zur

- Einschitzung der
Wertminderung
in %:

Anlage 3, Blatt 12

Toiletten

vorhanden

Ol-Zentralheizung

Fliesen, Textil, PVC

Holztore, zweiflligelig, Kunststofittren, Stahltor und -tar
Kunststoff-Fenster

Tapeten, Farbe, Fliesen

vorhanden

gut




Dieses Blatt ist zur Fortfilhrung auf EDV umgestellt worden
_ ~ _und dabei an die Stelle des bisherigen Blattes getreten.
£ TIn dém Blatt enthaltene Rotungen sind Schwarz sichthar.

Freigegeben am 28.09.2005, Einhorn Anlage 4

Amisgericht Guben

Grundbuéh

von
Atterwasch
Blati ___244
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Grundbuch von Atterwasch Blatt 244 .
-E 3
... Bestandsverzeichnis Bogen |BE 3
Lid. N}. Blsherige Ge?nanmng?iz“emhnuni der Gnlmdstﬁcke und der mit dem Egenlum verbundenen Fiechle . Gréfa
Gg.ﬁ:rd- .' "grm;rd? g Wirischaltsart und Lage - m‘ :
sticke | sticke |- westek i i1 ;
_ alb o o
1 2 3 i
2 zgtterwasch 53200
| 34/2
3 Atterwasch 4719
3 - .
35/2
4 Atterwasch 6504
3 |
55/2
5 Atterwasch " @725
3
j 56/2
(' 8 Atterwasch 9930
3
57

Guben Atterwasch 244 - Geéndert am 23.03.

" BGS 71 JVABradsaburg an der Havel - gen, 559

Weitere Eintra

006 -

gegebenenfalls auf Folgeseite -
- Ausdhick vom 26.01.2010 - Seite 4 von 21



’
o
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. Bestandsverzeichnis .- -~ - . . . ogen [E£ 4|

Wd, Ni | Bisherige |- Bezelchnung der Grundstiicke und der it dern Eigenturn verbundsnen Rechte s | cose’
ﬁd.Nl'.d. g - B - = N SR e T rre— ————— -
Gund- | Gund- { - Gemarkung* - )
- shicks | sticke | . Widschaftsattundloge ) ) m?
' Flur _Flurstick C ' '
1 2 3ab Jc S 4
- 3
]

= Wenn die Angabse der Gemarkung fehit, stimmt fre Bezelchnung mit der des Grundbuchbezkks tbersin.
Guben Atterwasch 244 - Geandert am 23.03.2006 - Ausdruck vom 26.01.2010 - Seite 5 von 21
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Grundbuch von Atterwasch

Blatt 244
Bestandsverzeichnis ‘Bogen | B-ZA 2
Bestand und Zuschreibungen Abschreibungen
. Zurlid. Zur Ifd.
Nr. der Nr. der
Grund- Grund-
stiicke stiicke
S i 3] 7 8

2-6 | Aus Blatt 354 von Atterwasch tiber-
tragen am 10.312.2001. é

@

BGS 71 Ricksoiin - gan. 599

Weitere Eintragungen gegebenenfalls auf Folgeseite
Guben Afterwasch 244 - Geandert am 23.03.2006 - Ausdruck vom 26.01.2010 - Seite 7 von 21
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Bestandsverzeichnis

oo [T

———

Bestand und Zuschretbungen AU I Abschrebungen. .
Zurlfd, . ' 2uritd, '
Nr. der . Nr. der
Gund- . Gund-
sticke sticke
5 4 7 g
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Grundbuch von Atterwasch

Blatt 244
Abteilung | Bogen |I-E 2

L. e : L{d. Nr. der

E;?;g_ . Eigentimer ﬁ"g{ﬁg;?: | G'rpndlage_der Eintragung

gungen ) verzelchinis .

3
1 .2 3 4
. 2-6

Auflassung vom 14 03 2001;
e:.ngetragen am 10.12. 2001.

G

BGS72 v Brandansurg an der Haval - gon_s"B.B

Weitere Eintragu
Guben Aterwasch 244 - Geandert am 23.0392 %

gegebenenfalls auf Folgeseite

Ausdruck vom 26.01.2010 - Seite ‘[0 von 21




- ~~-Gundbuchvon-Atterwasch oo Bl 244
Erste Abiellung Bogon |[FE 3
Ld, N: Ltcl, Nz dier
Einfia: Elgentumer Snundsilici: Grndlage der Einfragung:
" gungen vereichnls '
1 2 3 4
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Grundbuch von Atterwasch . Blatt 244

: Bogen [I-E 2
Abteilung 1! T
L{d. Nr. Lfd. Nr.der
der ' betroffenen .
Eintra- | Gundsticke Lasten und Beschrinkungen
unoen im Bestands- )
QUAGER |+ verzeichnis
1 . 2 3
3 2.3,4,5,| Rickauflassungsvormerkung - ,
6 far die BVVG Bodenverwertungs- und ~verwaltungs GmbH mit
Sitz in Berlin; gemiss Bewilligung vom 14.03.2001 (.UR: . |
447/01 Notar-Ruppelt, Cottbus); gleichrangig mit Abteilung
» | IT Nr. 4 eingetragen am 10.12.2001. : ' '
4 '1'2,3,4,5,|VerauRerungsverbot ' . LI
' 6 . mit Genehmigungsvorbehalt nach § 3 Abs. 10 AusglLeistG

binrien eines Zeitraums von 20 Jahren; beginnend mit.der
Eintragung; gemiss Bescheinigung der .Bundesanstalt fir
vereinigungsbedingte Sonderaufgaben vom 26.02.2001;
gleichrangig mit Abteilung II Nr. 3 eingetragen am

10.12:2?01. L

BGS 73 JvABrndenburg an der Havel - gon. 523

Guhen Aflerwasch 244 - Geéndert am 23.03.200

. i int egebenenfalls auf Folgeseite
e o 2908 un%ejhgs ruck vom 26.01.2010 g;Selte 13 von 21
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Zweite Abtellung dogen [ IhE 3

N { Ld.Ne o
ol | aettenen
Bt~ |im Bastands-
gungen| vemsichnis

Lasten und Beschréinkungen

1 2 )

Guben Atterwasch 244 - Geandert am 23.03.2006 - Ausdruck vom 26.01.2010 - Seite 14 von 21




Cﬂu

‘WeygaBalulg jne Bunzjespoy

lg ucA gL ejleg . OLOZ" L0 muL_o> Aanipsny -

00Z.£0°Eq We Uspuear) . yHg Yosessily uaqny
- B_mmmm_ou_ ine s||ejuattoqatiab ug

un m._E_m QINGM,

/I - u3jaep

666T°G0'GZ We YDSOTen 2
. atpey .

W

T B661°20°F2 we JyosQren

. - 1966 50" 9T .
1 we usbeajeburts !T "IN III '3V yoeu Buey 3ey jyonsy seq T
L 8 g b
. | o)jadg | aljedg
1ap 10p
Jawnuny . JawnN
. . epuajneT " spuene’
:mm::zo.mo._ . usBuniopugIap
T Al | uebog || Bunpeigy
1Y 1

we7 Jma

MICPMITDIT Y JINA Incntin iy



Grundbuch von Atterwasch Blatt 244

Zweite Abteilung Bogen

Verdnderungen . Léschungen
Lfd. Nr. Lfd. Nr.
-dar der
Spalie 1 Spaite 1 |
1 B 5 7

Guben Atterwasch 244 - Geandert am 23.03.2006 - Ausdruck vom 26.01.2010 - Seite 16 von 21
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" Grundbuch von Atterwasch Blatt 244

Dritte Abteilung

v 577

Lid. Nr. et e et
ﬁé- Sk Befiag Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden
gunigen| versichris

1 2 3 4

kS

+

(Guben Atterwasch 244 - Gedndert am 23.03.2006 - Ausdruck vom 26.01.2010 - Seite 18 von 21
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" Gruundbuch von Atterwasch , Blait 244

Dritte Abteilung S Bogen

— "~ Vertindenungen
Ld. Nr.
der Belog
Spaite 1
5 ° <} 7

1 511.291,88 EUR

1 511.291,88 EUR

DM-Betrag auf fﬁnfhundértelftausendzweihunderteinund—
neunzig 88/100 Euro umgestellt;
eingetragen am 23.03.,2006.

Seela

Gldubigerin ist nunmehr: MHB-Bank Aktiengesellschaft,
Frankfurt am Main. Aufgrund des Spaltungs- und’ Uber-
nahmevertrages vom 26.08.2005 (Registereintragung vom
31.08.2005 -AG Minchen HRA 85201}; der Ubertragung dexr
Kommanditanteile nebst Anwachsung (Reglsterelntragung
vom 07.10.2005 -AG Miinchen HRA 85201) sowie der
Firmendnderung vom 22.09.2005 (AG Frankfurt am Main
HRB 13305); berichtigend eingetragen am 23.03.2006.

Seela

Guben Atterwasch 244 - Geandert am 23.03.2006 - Ausdruck vom 26.01.2010 - Seite 20 von 21
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Dritte Abteilung ' Bogen | L 1
s . léschungen . ...
Ld, Nr.
der Behag
Spaile 1 _ )
8 | 9 ] ' ' 10
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